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Projektbeskrivelse

Baggrund

Gentofte Kommune har vedtaget at etablere lokaler i bygningen Duntzfelts Allé 8 for institu-
tionerne Bgrnekulturcenteret, Gentofte Musikskole, Drama-Billedskolen samt Oplysningsfor-
bundene i Fritidsskolen. P& baggrund af undersggelser af institutionernes lokalebehov, fore-
taget af Gentofte Kommune, Kultur og Bibliotek, blev der i foraret 2005 udarbejdet program-
forslag for ombygning og indretning af bygningen. Det godkendte programforslag blev vide-
rebearbejdet til dispositionsforslag i januar 2006. Efter drgftelser med brugere og bygherre
blev det vedtaget at aendre pd byggeprogrammet, s& nogle af de funktioner der allerede
findes i huset bevares pa deres nuveaerende placering, mens der er besluttet en ny anvendel-
se af andre lokaler i bygningen. Disse aendringer indgar i naervaerende projektforslag.

Bygningen

Bygningen er oprindeligt opfgrt som en mindre skole. Den har i en periode fungeret som
kaserne, og bygningens lokaler anvendes i dag af oplysningsforbundene til undervisnings-
formal under navnet Fritidsskolen. Det er hensigten, at Bgrnekulturcenteret inkl. Musikskolen
og Drama-Billedskolen etableres i kombination med Fritidsskolens brug af bygningen.

Eksisterende forhold

Bygningen er beliggende i et omrade der fortrinsvist anvendes til beboelse. Grundens stgr-
relse er ca. 1.200 m?. Der er tale om en bygning i tre etager med kaelder og uudnyttet lofts-
rum. Bruttoetagearelaet er ca. 1.730 m? og bebyggelsesprocenten er ca. 144 %. Huset er
registreret opfgrt i ar 1900 og er i flere omgange blevet ombygget og udvidet. I dag er byg-
ningen klassificeret som bevaringsvaerdig i klasse 4, “mellem bevaringsvaerdi”.

I hovedtraek er bygningen udformet som et palae med to sideflgje og mansardtag. Adgangen
til rummene pad hver etage sker via et falles fordelingsrum mod garden, midt mellem sideflg-
jene. Foruden hovedbygningen indgdr en tilbygning i skel mod @st med adgang fra en ud-
vendig trappe i garden samt gennem gymnastiksalen i kselderen.

I dag fremstar bygningen noget nedslidt. Hovedtrappen er i meget darlig stand og anvendes
ikke, hvilket medfgrer, at hovedindgangen fra gaden er lukket. Facader er istandsat inden for
de senere ar pa naer en del af facaden mod gard og facader pa tilbygningen. Taget er uisole-
ret, og tagbelaegningen bgr udskiftes.

Husets lokaler er, ved en vis grad af feelles udnyttelse af funktionerne, velegnede til bade
deres nuvaerende anvendelse og til Bgrnekulturcenteret m.m. Der findes en stor gymnastik-
sal og bade stgrre og mindre rum, der er egnede til de tilteenkte undervisnings- og vaerk-
stedsformal.



Toiletter i stueetage samt pa 1. og 2. sal er i dag indrettet i den vestre sideflgj mod garden.
Placeringen af toiletterne er uheldig, idet den medfgrer, at adgangen til naborummene ma3
ske via en mellemgang, som forringer anvendelsesmulighederne for denne del af bygningen.
I keelderen er der indrettet handicapvenlige toiletter, som er placeret midt i fordelingsrum-
met. Heller ikke denne placering er hensigtsmeaessig for ssammenhangen mellem husets rum.

Fremtidige forhold

Ny hovedindgang

Det er et gnske fra de nuveerende og kommende brugere, at der installeres en elevator i
bygningen. Da hovedtrappen alligevel forventes at skulle udskiftes, vil det veere en oplagt
forbedring af husets adgangsveje, hvis det nuveerende hovedtrapperum ombygges og udvi-
des, og der etableres en ny og lettere tilgeengelig trappe i kombination med en elevator i
dette rum. Herved gives der mulighed for at etablere en imgdekommende og let tilgaengelig
hovedindgang fra gaden.

Toiletter, garderober og tekgkkener

For at opna stgrst mulig fleksibilitet for bygningens fremtidige indretning fjernes toiletterne
fra deres nuveerende placering. I stedet indbygges en ny toiletkerne, kombineret med garde-
rober, renggringsrum og depoter ved siden af det nye trappe- og elevatorrum. Herved far
man samlet alle servicefunktioner p& en made, der kan betjene det store antal daglige bru-
gere, der fremover ma forventes at faerdes i huset. Samtidig frigeres plads, s& undervis-
ningslokalerne i sideflgjene mod garden bliver stgrre, og adgangen til rummene forbedres.

Aktiviteter

Ved en fremtidig faelles anvendelse af Fritidsskolen og Bgrnekulturcenteret m.m. vil der veere
behov for rum til bevaegelse, musik og vaerksteder savel som til mere stille aktiviteter som
sprogundervisning og administration. Ved fordelingen af lokalerne pa de enkelte etager er
det tilstraebt at kombinere aktiviteterne, sd de sd vidt muligt ikke forstyrrer hinanden og i
bedste fald kan supplere hinanden.

Stueetage
Stueetagen, som ligger ca. en halv etage over terraen, indrettes til reception og administrati-

on. Ligesom til de andre etager bliver der god tilgeengelighed hertil med den nye elevator.
Der indrettes to topersoners kontorer, et enkeltmandskontor og et dbent receptionsomrade.
I sammenhang med kontorlokalerne indrettes et rum, der kan anvendes som lzererveerelse
for institutionens ansatte samt bruges til mgder og gruppeundervisning. I stueetagen indret-
tes et af toiletterne tilgeengeligt for handicappede.

Keelder

Det er besluttet, at undervisning i keramik ogsa i fremtiden skal foregd i kaelderen. Dog ma
keramikovnene flyttes, da rummet, hvor de star i dag, vil blive inddraget til trapperummet.
Ovnene vil enten blive placeret i det nuvaerende depotrum, eller der vil kunne etableres et
seerskilt ovhrum i en del af den nuvaerende varmecentral. Placeringen nzer varmecentralen
gor det muligt at genanvende spildvarmen fra ovnene til opvarmning af huset.

Fra keelderen er der adgang til den store sal, som skal bruges til gymnastik, drama og teater.
Der etableres adgang til salen fra feellesrummet i kaelderen og mulighed for at se ned i salen
fra receptionsrummet i stueetagen.

Fra den store sal og dens tilhgrende omklaedningsrum er der adgang til et gverum for elek-
trisk forstaerket musik i en tilbygning mod garden. I denne sidebygning findes ogsd den lille
bevaegelsessal, som bevares, og et af de fem rum til klaverundervisning.

1. sal

Den vaesentligste sendring pa 1. sal bliver ombygningen af det store rum mod garden, efter
at toiletterne bliver fjernet. Rummet skal fremover kunne bruges som musikrum til sammen-
spil i mindre grupper. I de to store rum mod gst afsaettes installationer til syundervisning.

Alle rummene pa etagen skal samtidig kunne bruges til holdundervisning i boglige og andre
ikke-vaerkstedsprasgede fag.

2. sal

Vaerkstederne til tegning og maling m.m. placeres i de to stgrste rum pa gverste etage, hvor
der er stgrst lysindfald. I fremtiden vil der vaere mulighed for at 3bne rummene opefter til
tagetagen. Veaerkstederne forsynes med udslagsvaske og elinstallationer til vaerktgj m.m. og
indrettes i gvrigt med stgrst mulig fleksibilitet.

For at kunne opbevare s& mange materialer og igangvaerende elevarbejder som muligt, uden
at blokere for pladsen i undervisningsrummene, fremstilles mobile depoter, der kan kgres
med elevatoren til opbevaring i depot pa loftet. De mobile depoter vil, pa grund af deres
stgrrelse og udformning, kunne anvendes som rumdelere i vaerkstederne eller andre steder i
huset, hvor det gnskes.

Pa 2. sal indrettes desuden fire lydisolerede rum med klaver til musikundervisning i mindre
hold.

3. sal

I forbindelse med udskiftning af tagbeleegningen bliver tagrummet isoleret, gulvene rettes
op, og der installeres varme pa etagen. Elevatoren bliver fgrt helt til 3. sal, og en del af eta-
gen bliver indrettet til opbevaring af de mobile depotvogne. Derudover etableres et depot for
musikskolens instrumenter.

Det ma forventes, at der vil blive behov for at anvende noget af pladsen pa 3. sal til tekniske
installationer.

Opholdsomrader

De fzelles fordelingsrum pa hver etage kan mgbleres som opholds- og hvileomrader, hvor
man kan spise medbragt mad, mgde deltagere fra andre hold og orientere sig om, hvad der
sker i huset. Ved etablering af tradlgst netveerk kan der opstilles computere med internetad-
gang. I faellesrummet pa 1. sal opstilles tekgkken, og der afszettes installationer, der ggr det
muligt at indrette tilsvarende tekgkkener pd de gvrige etager.

Udvendige arealer

De udvendige arealer omkring bygningen anvendes i dag til parkering og er belagt med as-
falt og grus. Mod gst findes et mindre beplantet omrdde. Ved ombygningen anlaegges nyt
haveanlaeg i forbindelse med hovedindgangen mod gaden. Der er ikke afsat midler til om-
laegning af arealet bag bygningen.

Facader og tag
Bygningens facader bevares og istandszettes. Det kan blive ngdvendigt at blaende et vindue i

kaelderen i forbindelse med etablering af toilet og depot. Tagbeleegningen pd tegltaget ud-
skiftes, og paptaget pa sidebygningen eftergds og istandsaettes.

Da elevatoren skal fgres helt til 3. sal, kan det ikke undgds, at elevatorskakten gennembry-
der taget over midterrisalitten. Ved udformningen af den synlige del af elevatortarnet vil der
blive taget stgrst mulig hensyn til bygningens arkitektur.

Der er konstateret fugtgennemtraengning i dele af keselderyderveeggene. Omfanget af fugt-
gennemtraengningen er ved at blive undersggt og forventes afhjulpet ved partiel etablering
af dreen.

Tilgaengelighed

Med den nye elevator forbedres tilgaengeligheden til de fleste lokaler i hovedbygningen vae-
sentligt. Der er imidlertid stadig dele af bygningen, der kun kan nds via trapper og trin. Det
geelder nogle af lokalerne i kaelderen og rummene i sidebygningen mod garden.

De to undervisningslokaler i kaelderen, der i dag og fremover bruges til keramikundervisning,
ligger et par trin lavere end den gvrige kalder. Etablering af niveaufri adgang til disse rum
ngdvendigggr a&ndringer i keeldergulv og vaegge og evt. en speciel elevatorigsning. Dette er
ikke medtaget i projektforslaget.



Adgangen fra garden til sidebygningen sker i dag via en udvendig todelt staltrappe, der forer
til hhv. keelder og stueetage. I sidebygningens underste etage findes omklaedningsrummene
til salen og en mindre sal, som fremover skal bruges som gverum for elektrisk forstaerket
musik. Dette gverum ligger et par trin lavere end den gvrige kaelder. Omklaedningsrummet
har forbindelse til salen, hvorfra der er niveaufri adgang til elevatoren.

I sidebygningens gverste etage findes et grupperum med klaver og en mindre traeningssal.
Disse rum kan kun nds via den udvendige trappe.

Ved etableringen af nye toiletter indrettes et toilet i stueetagen specielt for kgrestolsbrugere.
P& de @vrige etager indrettes toiletter uden specielle pladsforhold, hvorved der bliver plads til
at kombinere toiletforrum og garderobe.

Lydisolering og akustik

Udgvelse af musik stiller saerlige krav til bygningens konstruktion og overflader, ndr det skal
undgads, at lyden forplanter sig til resten af huset. Der skal derfor foretages indgreb i de byg-
ningsdele, der omgiver musikrummene, og opbygges taette, lukkede rum, der sa vidt muligt
er uafhaengige af den gvrige bygning. Det vurderes at veere muligt i dette hus at opnd et
resultat, der svarer til bygningsreglementets krav pd 60 dB lyddeempning af musiklokaler i
undervisningsbygninger. Dette udelukker ikke, at musikken kan hgres uden for rummene,
men lyden vil vaere svag.

For at begraense stgjgenerne fra rummet til elektrisk forstaerket musik mest muligt er der
valgt en placering fijernt fra husets gvrige lokaler. Der er dog et rum pa etagen ovenover, og
her kan det ikke garanteres, at det vil g& ubemaerket hen, nar det gar Igs i gverummet.

Inde i musikrummene er det isaer efterklangstiden, der er afggrende for, hvordan lyden ople-
ves. Dette kan reguleres med overflader, der opsuger lyden i stgrre eller mindre grad. Beho-
vet for akustikregulering varierer i forhold til rummets stgrrelse, form og anvendelse. Som
udgangspunkt sigtes der mod overholdelse af bygningsreglementets krav om 0,6 sekunders
efterklangstid i rum til musikundervisning.

Konstruktioner

Veegge

I forbindelse med udvidelsen af trapperummet og etablering af garderobe- og toiletrum vil
der blive foretaget konstruktive andringer i bygningens baerende dele.

Nogle af vaeggene omkring trappen skal flyttes, og et antal abninger i murene for adgang fra
trapperummet til aktivitetsrummene og fordelingsgange skal andres. Dette geelder alle eta-
ger, og der kan i den forbindelse blive tale om at etablere nye understgtninger af de baeren-
de vaegge. I forbindelse med etableringen af elevatoren opbygges ny skakt i trapperummet.

Daek

Etagedaek ved de nye toilet- og garderobeomrader vil blive helt eller delvist udskiftet. Daek-
konstruktioner ved musiklokaler andres, sa lydtransmission daampes. Det kan blive ngdven-
digt at forstaerke etagedaek ved opstilling af saerligt tungt inventar.

Tag

Tagbelaegning udskiftes, der etableres undertag, og taget isoleres, men tagets gvrige kon-
struktion vurderes generelt at veere i god stand. Skaevheder i konstruktionen rettes op i for-
bindelse med omlaegningen af taget.

Der vil blive udfgrt andringer i tagkonstruktionen ved gennemfgring af elevatorskakten over
tag.

Isolering
P& grund af det nye bygningsreglements skaerpede krav til bygningers isolering kan det blive
stillet som betingelse for byggetilladelsen, at hele bygningen efterisoleres efter normerne i
Energimarkeordningen. Det er endnu ikke afklaret, om den aktuelle ombygning medfarer
dette krav.

VVS-anlaeg

Varmeanlsegget

Ejendommens varmeanlaeg er delvist renoveret inden for de senere ar. Varmtvandsbehol-
der og andet udstyr i varmekalderen er af nyere dato og fungerer tilfredsstillende.

De fleste af radiatorerne er af zldre dato, og der m& jeevnligt udskiftes en sddan pga.
utzethed.

Vaesentlige dele af rgrene er i god stand, trods samme alder som radiatorerne.

Ombygning af varmeanlaeg

I forbindelse med renoveringen af ejendommen skal der indrettes depotrum pa loftet.
Dette indebaerer, at varmeanlaegget skal udvides med en hel etage og andres fra et
dbent anlaeg til et lukket anlaag med trykekspansionsbeholder i keelderen.

Det nye anlaeg udfgres saledes, at flest mulige af de sunde dele af det eksisterende anlaeg
bliver genanvendt. Sdledes kan f.eks. mange stigestrenge umiddelbart genanvendes.

Det anbefales at skifte alle radiatorer til nye, idet mange af de gamle formentlig vil blive
uteette inden for de naeste 15 &r.

Ved udskiftningen af radiatorerne opnés tillige, at radiatorernes udseende svarer til den
fremtidige indretning af rummene.

Asbest

Det er stor sandsynlighed for, at der er asbest i dele af isoleringen p& varmeanlaegget,
fortrinsvis i rgrbgjninger. Her bestdr isoleringen formentlig af kiselgur, iblandet asbest.

P& de straekninger, hvor anlagget skal ombygges, foreslds de asbestholdige dele af an-
laegget fjernet efter "posemetoden” - dvs., at rgrstykkerne pakkes ind og fjernes hele.
Denne metode er billigere end at fjerne den asbestholdige isolering og isolere pa ny.

P& gvrige streekninger med asbestholdig isolering forsegles og males iht. anerkendt prak-
sis herfor.

Anlaegget er opbygget over en laengere 3rraekke, og i nogle dele er anvendt moderne
isoleringsmaterialer uden asbest. Det anbefales derfor at vente med at bekoste prgver pa,
hvor der er asbest i isoleringen, til det er praeciseret, hvilke dele af anlaegget der skal
genanvendes.

Brugsvandsanleeg

Den fremtidige brugsvandsinstallation er vaesentlig forskellig fra den nuvaerende, da toi-
letter m.v. flyttes fra husets hjgrner til en kerne ved hovedtrappen.

Samtidig er de eksisterende rgr taet pd at veere udtjente, eller de har en dimension, der
ikke kan anvendes i et nyt anlaeg.

Det anbefales derfor at udskifte hele rgrinstallationen for varmt og koldt brugsvand med
en ny.

Der kan veere asbest i isoleringen omkring varmtvandsrgrene. Der er ogsa asbest i isole-
ringen pa dele af brugsvandsanlaegget.

Hele det eksisterende anlaeg skal fjernes.

Varmecentral

Det forudsaettes - og forventes — at den eksisterende varmtvandsbeholder er i s& god
stand, at den har en forventet levetid pa yderligere min. 15 ar, forudsat at den serviceres
forskriftsmaessigt.

Varmekeelderen er udbygget og ombygget ved "knopskydning"”, og udstyret i varmecen-
tralen er i gjeblikket placeret spredt i rummet.

Ved at samle udstyret kan friggres areal til f.eks. keramikovnene, som derved vil komme
til at std ganske taet pa rummet, hvor leret formes.

Det vil ud fra en umiddelbar vurdering veere gkonomisk fornuftigt at opsamle varmeover-
skuddet i varmecentralen (evt. incl. keramikovne) i en ventilations-krydsveksler og an-
vende varmen andetsteds, f.eks. i trapperummet.



Ventilation

Der er ikke mekanisk ventilation i ejendommen nu, bortset fra en lille blaeser der er opsat i
et af rummene i sidebygningen.

Et samlet mekanisk ventilationsanlaeg for alle rum indgar ikke i projektet.

Det skal bemaerkes, at behovet for ventilation vil stige i takt med antallet af personer i byg-
ningen. Ved intensiv udnyttelse af lokalerne er det vigtigt at sgrge for grundig udluftning
med jaevne mellemrum for at opretholde en acceptabel luftkvalitet. Dette gaelder isaer i mu-
siklokalerne, som pa grund af lydisolering bliver mere lufttzette. Det bgr overvejes at supple-
re den naturlige ventilation med lokale mekaniske anlaeg i de mest belastede rum.

I de nye toiletkerner vil der blive etableret mekanisk Iuftudsugning.
El- og mekaniske anlaeg

Efter en ngjere registrering af elinstallationerne anbefales, at elinstallationerne udskiftes
fuldsteendigt, frem for at renovere, om- og udbygge det eksisterende anlaeg.

Begrundelsen er fglgende:

For det fgrste er hovedparten af elinstallationerne gamle og nedslidte. Det betyder, at den
forventede restlevetid er ukendt — og for dele af installationerne formentlig kortere end de
15 &r, der er sat som den periode, hvor ejendommen skal kunne vedligeholdes med en
beskeden &rlig indsats.

For det andet er installationerne lgbende blevet repareret og udvidet. Dette betyder, at
det vil vaere en betydelig opgave at kortleegge, om- og udbygge det eksisterende net for
at kunne tilgodese de ny behov.

Et saerligt forhold er, at eltavlen skal flyttes, fordi den i gjeblikket er placeret, hvor der
fremover skal vaere elevatorskakt. S&fremt de eksisterende installationer bevares, skal
samtlige tilledninger flyttes til den ny placering af eltavlen. Denne gndring vil vaere beko-
stelig.

Ved i stedet at udskifte samtlige elinstallationer stdr man efter renoveringen med et nyt
og veldesignet elanlaeg, der vil kunne fungere uden vaesentlige vedligeholdelsesomkost-
ninger langt ud over den gnskede periode (15 &r).

Anlaegget vil overalt vaere skjult i vaegge eller over lofter, og alle stik og daser vil veere
nye.

Anlzegget kan udbygges med it-net i gnsket omfang, hvis der etableres fgringsveje til alle
rum. F.eks. kan der fgres it-kabler og etableres it-udtag i hvert rum i ejendommen. Ogsa
tradlgse access points kan etableres.

Det vil veere muligt at opnd en kortsigtet besparelse pa 10 - 20 % ved i muligt omfang at
renovere, om- og udbygge det nuveerende elanlaeg.

P3 lzengere sigt vil besparelsen blive indhentet af udgifter til stadige reparationer, og man
vil fortsat std8 med et gammelt og "uorganiseret" elanlaeg.

Derfor kan denne Igsning ud fra en langsigtet betragtning ikke anbefales.

Av-udstyr
Det skal overvejes at forberede den store teatersal for installation af av-udstyr sdsom

hgjttaleranleeg og videoprojektor. Desuden skal behovet for installationer til etablering af
teaterlysanlaeg afklares. Selv om installationen af udstyret ikke falder ind under dette
projekt, bgr bygningsmaessige foranstaltninger, sdsom fgringsveje og indbygningsplads
for udstyret, afklares i forbindelse med projekteringen.

Inventar

Fast inventar, sdsom skabe og faste bordplader i birum og i nogle af undervisningsloka-
lerne, indgdr som en del af projektet. Ligeledes indgdr en begraenset maengde af de mobi-
le depotskabe i projektet. @vrigt fast og Igst inventar falder uden for dette projekts omra-
de.
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